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' | OBECNE UDAJE
—~
L' - - 4 -
1.1. Charakteristika spoleénosti
C
C Nazev spoleénosti: BODY INTERNATIONAL BROKERS a. s.
- Pravni forma: Akciova spoleénost
C Sidlo: Senovazné nam. 1465/7, 110 00 Praha 1
) Datum vzniku: 15. bfezna 1993
C IC: 47116 927
' Obchodni rejstik: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 1932
C
C 1.1.1. Predmét podnikani:
~ Vykon €innosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu povoleni udéleného podle zvlastniho zakona:
- Hlavni investi¢ni sluzby:
C § 4 odst. 2 ZPKT, pism.
e a) pfijimani a pfedavani pokyni tykajicich se investi¢nich nastroj(,
b) provadéni pokynl tykajicich se investi¢nich nastroji na ucet jiné
C osoby,
C ¢) obchodovani s investicnimi nastroji na vlastni ucet,
- , e) upisovani nebo umistovani emisi investi€nich nastroj,
= Dopliikové investiéni sluzby:
C § 4 odst. 3 ZPKT pism.
C a) sprava investitnich nastrojd,
) b) Uschova investi¢nich nastroja,
C d) poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, primyslové
. strategie a s tim souvisejicich otazek, jakoz i poskytovani porad a
C sluzeb tykajicich se pfemén spole¢nosti nebo prevodl podnikl,
( e) poradenska Cinnost tykajici se investovani do investi¢nich nastroju.
C 1.1.2. Zakladni kapital:
- Zakladni kapital spole€nosti ve vy&i 110 200 tis. K¢ tvori akcie v zaknihované podobé, a to:
k/,
‘ . 1 340 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 50 tis. K& a
C o 216 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 200 tis. K&.
C Zakladni kapital je plné splacen.
C 1.1.3. Akcionari s podilem na zakladnim kapitalu nad 20%:
P p
C . Aroma Patent & Licensing (Ap&L), (Nizozemsko): 39%
p Sidlo: Baambrugse Zuwe 152, 3645AL, Vinkeveen
- . ing. Petr Bodnar - pfedseda pfedstavenstva: 30,4%
C Bydlist&: Senovazné nam. 3, Praha 1, PSC: 110 00
C
C
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1.1.4. Jména a pFijmeni ¢é&lenad statutarniho organu -

. predstavenstva:

g ) pfedseda predstavenstva: Ing. Petr Bodnar

- . Clen pfedstavenstva: Petr Sulc

; o ¢len predstavenstva: Ing. Alois Dudek

- Projev vile pfi zastupovani spoleénosti jsou povinni uéinit vzZdy dva ¢lenové predstavenstva, vzdy dva

C Clenové predstavenstva také podepisuji listiny zavazujici spole¢nost.

C 1.1.5.  Jména a piijmeni élent dozoréi rady:

C ) ¢len dozoréi rady: Ing. Karel Hanak

- . Clen dozor€i rady: Loos Martin

— . ¢len dozor¢i rady: Ing.Vaclav Zima

~ l.2. Zmény v obchodnim rejstriku:

- V prib&hu obdobi byly do obchodniho rejstfiku zapsany pouze zmény oznaceni predmétu podnikani

= v souvislosti s novelou zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

C I.3. Organizaéni struktura spole¢nosti

o Management spolecnosti:

) Generalni feditel: Ing. Petr Bodnar

= Asistent generalniho feditele: Ing. Lukas Liska

< Statutarni organ - predstavenstvo:

C pfedseda piedstavenstva: Ing. Petr Bodnar

—~ ¢len predstavenstva: Petr Sulc

& Clen predstavenstva: Ing. Alois Dusek

. Dozor¢i rada:

. &len dozoréi rady: Ing. Karel Hanak

< ¢len dozor¢i rady: Martin Loos

. ¢len dozordi rady: Ing. Vaclav Zima

- Zakladni organizacni ¢lenéni:

C Front office: 3 makléfi s licenci

O Back office: 2 pracovnici

- Spravni usek: 2 pracovnici

tl Usek vnitini kontroly: 2 pracovnici

~ Usek finanéni a udetni: 2 pracovnici

; \« . ( ‘ ‘r* ¢
) )

. <~ TACOMA
- . AUDSIHT)-ING
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I.4. Identifikace skupiny

BODY INTERNATIONAL BROKERS a.s.

A\ 4

[Cro0% ]

Dunajskrob Fatra a.s.

v

[oo% ]

Dunajskrob a.s.
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. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

1. Vychodiska pro pfipravu uéetni zavérky

Ugetnictvi je vedeno a Géetni zavérka byla pfipravena podle zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi ve
znéni pozdéjsich predpisti, vyhlasky €. 501/2002 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpisi a &eskych
Ucetnich standardd pro finanéni instituce €. 101 az 115 platnych v Ceské republice.

Ugetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady: zasadu Gétovani ve vécné a éasové souvislosti, zasadu
opatrnosti, zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami, s vyjimkou vybranych finanénich
nastrojli ocefiovanych redlnou hodnotou a pfedpokiad o schopnosti Ucéetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Udaje v této G&etni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych (K&), neni-li vyslovné uvedeno
jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena k 31.12.2007 (za obdobi 1.1. — 31.12.2007).

Tato udetni zavérka je nekonsolidovana.

[l.2." Uplatnéné ucetni metody

Nové uéetni metody pouZzité oproti predchozimu obdobi

Spole€nost v roce 2007 nezménila oproti pfedchozimu obdobi t¢etni metody.

s -

Okamzik uskutec¢néni ucetniho pfipadu

Okamzikem uskute¢néni ugetniho pfipadu je zejména den vyplaty nebo prevzeti ob&ziva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirll, den provedeni platby.

Majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem

Majetkovou G€asti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy spole¢nost pfimo nebo
nepiimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykonavat nad spoleénosti kontrolu
jinym zplsobem. Investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocefiovany pofizovaci cenou.

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Spolecnost ve svém majetku eviduje cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti uétim nakladd
nebo vynosu a realizovatelné cenné papiry.

Cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, jejiz soucasti jsou pfimé transakéni
naklady.

K zavérkovému datu jsou realizovatelné cenné papiry ocefiovany realnou hodnotou. Zmény realné
hodnoty jsou U€tovany rozvahové do vlastniho kapitalu. PFi prodeji je pfislusny oceriovaci rozdil
oduétovan a Cisty zisk nebo ztrata z prodeje je zachycena ve vykazu ziskll a ztrat v poloZzce "Zisk
nebo ztrata z finanénich operaci”.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti U&tim nakladl nebo vynosl jsou k zavérkovému
datu ocenovany realnou hodnotou. Zmeény realné hodnoty jsou Gétovany na Uéty nakladl a vynosi.
Pri prodeji je €isty zisk nebo ztrata z prodeje zachycen ve vykazu zisk( a ztrat v poloZce “Zisk nebo
ztrata z finanCnich operac{”.

s . . < i - - ®
Realna hodnota je stanovena jako trzni cena vyhladena na tuzemské &i zahraniéni burze k& dni
Yo z . N
ocenéni cenného papiru.
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V piipadé, Ze neni mozné realnou hodnotu objektivné stanovit, je cenny papir ocenén pofizovaci
cenou.

Nakupy a prodeje cennych papirl s obvyklym datem dodani jsou Uétovany metodou dne sjednani
obchodu.

Hmotna a nehmotna aktiva

Hmotny a nehmotny majetek je majetek s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok a s pofizovaci cenou
nad 60 tis. K&.

Hmotny majetek a Nehmotny majetek je uétovan v pofizovacich cenach. V pofizovaci cené jsou
zahrnuty vedlejSi naklady spojené s pofizenim majetku.

Odpisy hmotného a nehmotného majetku jsou stanoveny pro kazdy pofizeny majetek individualné na
zakladé pofizovaci ceny a o€ekavané doby zivotnosti.

Finanéni leasing

Majetek pofizeny formou finan€niho leasingu je G¢tovan v pofizovaci cené na podrozvahovém Gétu.
Zavazek z finan¢niho leasingu je evidovan v nominalni hodnoté na podrozvahovém Uctu. Pfedem
hrazena splatka najemného je evidovana v rozvaze na Uc¢tu naklady pfistich obdobi a je pravidelné
rozpousténa do nakladu.

Pohledavky a zavazky v cizi méné

Pohledavky a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepoditavaji na eskou ménu kursem stanovenym v
kursovnim listku CNB ke dni uskute&néni udetniho pfipadu a v Gdetni zavérce ke dni jejiho sestavent,
tzn. k 31.12.2007. Kurzové rozdily jsou uc¢tovany do naklad{i nebo vynosh béZzného obdobi.

Tvorba opravnych polozek a rezerv, odpis pohledavek

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pochybnym pohledavkam opravné polozky dle vlastni analyzy platebni schopnosti dluznik.

Spole¢nost tvori opravné polozky do nakladl ve vysi rozdilu aktualni G¢etni hodnoty a ocenéni k datu
uzavieni u€etnich knih. V roce 2007 byly opravné polozky tvofeny. '

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazk(l nebo vydajl, u nichZz je znam Ucel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, ale neni jista Eastka nebo datum, ke kterému vzniknou.

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady jsou udtovany v okamziku uskutednéni Ucetniho pFipadu do obdobi, ke
kterému se uroky vztahuji.

Splatna dan

Splatna dan za acetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odliduje od Gistého
zisku vykazaneho ve vysledovce, nebot nezahrnuje poloZzky vynosl a nakladd, které jsou zdanitelné
nebo uznané v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodiéhaji dani ani nejsou darové

odpoditatelné. Zavazek spoleCnosti z titulu splatné dané je vypocitan pomoci dafové sazby platné

k datu ugetni zavérky. //“/(“,m Cr
<

(= TACOMA

AUDITING

< S.R.0.
" s ;v ‘a‘ o <
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Odlozena dan

Vypocet odlozené dané je zalozen nazavazkové metodé vychazejici zrozvahového pfistupu.
Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoctu odlozené dané bude pouzita sazba dané
z pfijm0 platna v obdobi, ve kterém budou dafovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Rozvahovy
pfistup znamend, Ze zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdild, jimiz jsou rozdily mezi
dafiovou zakladnou aktiv (popf. pasiv) a vysi aktiv (popf. pasiv) uvedenych v rozvaze. Dahovou
zakladnou aktiv (popf. pasiv) je hodnota téchto aktiv (popf. pasiv) uplatnitelna v budoucnosti pro
darfové ucely.

Odlozend dafn je zaGdétovana do vysledovky s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje k polozkam
Uctovanym pfimo do vlastniho kapitélu a je také zahrnuta do viastniho kapitalu.

Odlozené dafové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitavany a v rozvaze vykazany v celkové
netto hodnoté.

~
<
=

t “E"UACUMA
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A
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m.
ZTRAT

lll.1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

V této polozce je vykdzana pokladni hotovost spole¢nosti.

lll.2. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Zde jsou vykazany vklady u bank a spofitelnich druzstev splatné na pozadani.

ll1.3. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

V této poloZce

INTERNATIONAL BROKERS, a.s.

Dale je zde vykazéna pohledavka za spole¢nosti BOHEMIA ART s.r.o. ve vysi

jsou vykazany zejména puljcky poskytnuté v minulosti

spole¢nosti

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A

BODY

36 500 tis. K&

postoupena na zakladé smlouvy o postoupeni pohledavky z r. 1995. K této pohledavce spole¢nost jiz
v minulych letech vytvofila 100 % opravnou poloZku, nebot' na spole¢nost BOHEMIA ART s.r.o. bylo
dne 15. 4.1997 Krajskym obchodnim soudem v Praze vyhlaseno konkurzni fizeni. K rozvahovému dni
nebyl konkurz uvedené spoleénosti stale ukonéen.

Spolegnost v minulosti také poskytla svému klientovi ptjcku na nakup cennych papirl ve vysi 38 tis.
K¢. Tato pohledavka je pfedmétem soudniho fizeni a je k ni vytvofena 100% opravna polozka.

Prehled poskytnutych pljéek k 31.12.2007:

Cerpano

Urokova Celkova Cerpano
Dluznik Ména | sazba |Splatnost| astka | 1122907y 3443 007
p.a. pujéky pujiky v CZK
Body International, spol.s.r.o. CzK 15,10% | 31.12.2008 200 000 9 547 9 547
Body International, spol. s.r.o. CZK 2,10% | 31.12.2006 32 000 0 0
Body International, spol. s.ro. | EUR 1,75% | 31.12.2006 345 0 0
JUDr. Petr PysSny CzZK 1,40% | 31.12.2005 5 000 1000 1000
Dashkov Vasily CzK 18,07% | 23.12.2004 1410 719 719
Dunaj8krob Fatra, a.s. EUR 5,00% | 31.12.2008 795 575 156 311
Dunajskrob Fatra, a.s. SKK 5,00% | 31.12.2008 150 150 119
Dunajskrob, a.s. EUR 5,00% | 31.12.2008 21 21 559
Celkem 27 255
Prehled poskytnutych pljéek k 31.12.2006:
Urokova Celkova | 3?1622&12306 Cerpano
Dluznik Ména | sazba | Splatnost Castka T k 31.12.2006
a. pujéky v mene v CZK
P pajcky

Body International, spol.s.r.o. CZK 15,10% | 31.12.2007 200 000 8 967 8 967
Body International, spol. s.r.o. CZK 2,10% | 31.12.2006 32 000 0 0
Body International, spol. s.r.o. EUR 1,75% | 31.12.2006 345 0 0
JUDr. Petr PySny CZK 1,40% | 31.12.2005 5000 1 000 1 000
Dashkov Vasily CzZK 18,07% | 23.12.2004 1410 575 719
Dunajskrob Fatra, a.s. EUR 5,00% | 31.12.2007 795 664 15 814
Dunaj8krob Fatra, a.s. SKK 5,00% | 31.12.2007 150 150 120
Dunaj8krob, a.s. EUR 5,00% | 31.12.2007 21 21 578

Celkem

Ugetni zavérka za rok 2007
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Prehled nabéhlého urokového pfislusenstvi k poskytnutym pujckam:

Prislusenstvi k 31.12.2007 k 31.12.2006
Body International, spol. s.r.o. 88 413 104 117
JUDr. Petr Py$ny 149 135
Dashkov Vasily 390 260
Dunajskrob Fatra, a.s. 2135 1329
Dunaj8krob, a.s. 72 76
Celkem 91 159 105 884

11.3.1.
subjekty

Opravné polozky k pohledavkam za nebankovnimi

Opravné polozky byly vytvofeny ve vysi 100% k pohledavkam za spole¢nostmi v likvidaci a dale k
pohledavkam vice jak 6 mésicl po splatnosti. V roce 2007 byla vytvorena 100% opravna polozka
k BODY International spol. s r.0., Dunajskrob Fatra a.s., Dunajskrob a.s..

Prehled vytvofenych opravnych polozek k poskytnutym plijckam:

Dluznik Vyse OP 2007 2006
Body International, spol. s.r.o. 100 % 97 960 35 846
Dashkov 100 % 1109 979
Pysny 100 % 1149 1136
Bohemia Art, spol. s.r.o. 100 % 36 500 36 500
DunajSkrob Fatra a.s. 100 % 17 565 0
Dunajskrob a.s. 100 % 631 0
Ostatni 100 % 38 38
Celkem 154 952 74 499

ll.4. Majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem

Spole¢nost vykazuje tuto majetkovou u€ast s rozhodujicim vlivem:

Dunajskrob Fatra a.s.

Sidlo: Jegorovova 37, Banska Bystrica, PSC 975 51

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: vyroba a zpracovani Skrobu

Vyse podilu na zakladnim kapitalu: 100%

Zakladni kapital: 49 500 tis. Sk

Vlastnéné akcie: 30 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé&, jmenovita hodnota 1 akcie

je 1650 tis. Sk
Pofizovaci cena: 1,67 K&

Pohledavky spole¢nosti vic¢i Dunajskrob Fatra a.s. jsou blize popsany v bodu I11.3 Pohledavky za
nebankovnimi subjekty a v bodu I1.16 Vztahy s propojenymi osobami.

Ugetni zavérka za rok 2007
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l[l.5. Akcie, podilové listy a ostatni podily

Spole¢nost ve svém majetku eviduje nasledujici cenné papiry:

. . o . Ugetni , . i

Kategorie cennych papiru Titul hodnota Zpusob ocenéni Koétace na burze

. . . . Burza cennych - . Sl
Realizované cenné papiry papirti Praha, a.s. 607 Pofizovaci cena Neni kétovan
Cenné papiry ocefnované Senicka
realnou hodnotou proti e 1087 | Realna hodnota Neni kétovan
w0 , o ¥ o mliekarenf, a.s.
uctim nakladd a vynosu

l11.6. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Pofizovaci cena:

31.12.2006 Pfirastky Korekce Ubytky 31.12.2007
Polozka Ké Ke Ké Ké Ke
Dlouhodoby nehmotny majetek
Software 897 897
Dlouhodoby nehmotny majetek 897 897
Dlouhodoby hmotny majetek
Pozemky — neprovozni 17 246 0 0 485 16 761
Budovy — neprovozni 53 130 148 638 0 6 220 195 548
Dopravni prostiedky 4240 0 0 0 4240
Ostatni hmotny majetek 598 0 0 0 598
Pofizeni HIM 0 0 0 0 0
Pofizeni NIM 0 0 0 0 0
Zalohy na pofizeni HIM 11 999 0 0] 11 999 0
Dlouhodoby hmotny majetek 87 213 148 638 0 18704 217 147
Opravky:

31.12.2006 Pfirastky Korekce Ubytky 31.12.2007
Polozka K& K& Ke Ké Ke
Dlouhodoby nehmotny majetek
Software 598 161 759
Dlouhodoby nehmotny majetek 598 161 759
Dlouhodoby hmotny majetek
Pozemky — neprovozni 0 0 0 0 0
Budovy — neprovozni 4 827 913 0 0
Dopravni prostfedky 4 240 0 0 0
Ostatni hmotny majetek 595 2 0 0
Pofizeni HIM 0 0 0 0
Pofizeni NIM 0 0 0 0
Zalohy na pofizeni HIM 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 9 662 915 0 0
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- Provozni majetek

C Nehmotny provozni majetek je tvofen softwarovym vybavenim potfebnym pro vykon ¢&innosti
~ obchodnika s cennymi papiry.

- Hmotny provozni majetek zahrnuje dopravni prostfedky a inventar spole¢nosti.

—~

C Neprovozni majetek

Nejvyznamnéjsi poloZzku hmotného majetku tvofi budova €.p. 1465 na Senovazném namésti a
§ pozemek pod touto budovou. Budova od roku 2006 prochazi rekonstrukci. Spole¢nost plivodné

planovala vyuZivat tuto budovu pro vykon své podnikatelské ¢innosti jako reprezentativni kancelarské
C a obchodni prostory, avSak potfeba spole¢nosti se pozdgji ukazala daleko mensi nez je disponibilni
podlahova plocha pifedmétné budovy, a proto bylo na zakladé marketingové studie rozhodnuto, Ze
vyjma obchodnich prostor bude ve zbyvajici ¢asti budovy vybudovano 26 luxusnich bytl, které budou
bezprostfedné po kolaudaci rekonstrukce budovy prodany do osobniho viastnictvi. Kolaudace budovy

)

{

C probé&hla v srpnu 2007. Navrh na vklad zmény vlastnictvi prvniho prodaného bytu byl podan na
’ Katastr nemovitosti v prosinci 2007. Prodeje vétsiny ostatnich bytll se uskutecnily v prvnim &tvrtleti
8 roku 2008.
C .
Opravné polozky
& V roce 2007 nebyly tvofeny ani rozpoustény Zadné opravné polozky k dlouhodobému hmotnému a
i nehmotnému majetku.
C
C Zastavy
'Spoleénost poskytla zastavu spole&nosti NLB Factoring, a.s. z titulu poskytnutého Gvéru v celkové vysi
- 140 000 tis. K& z titulu zastavené budovy.
~
[
C lll.7. Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu
— Formou finanéniho leasingu ma spolecnost pofizeny dopravni prostfedky v cetkové pofizovaci
&~ hodnoté 680 tis. K&.
C 2007 2006
C Celkové zavazky 768 768
Zavazky jiz uhrazené 530 311
C Zavazky splatné do 1 roku 219 219
- Zavazky splatné do 5 let 19 238
(N
C o
, l1.8. Ostatni aktiva
C
Ostatni aktiva 2007 2006
& Pohledavky za odbérateli 4029 2609
C Poskytnuté provozni zalohy 869 1172
Majetkovy vklad v GF burzy 700 778
“ Zuctovani se statnim rozpo&tem 725 730
-~ Dohadné Géty aktivni 2013 153
.
» Odlozena dafova pohiedavka 6 080 0
~ Ostatni 6 9
g Celkem 14 422 5 451
= Ugetni zavérka za rok 2007 28
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Kromé provoznich zaloh spole€nost eviduje také zalohy poskytnuté dodavatellim stavebnich praci ve
vySi 96 764 tis. K& Kdatu zafazeni majetku do uzivani byl zarover vytvofen dohad ve vysi
113 203 tis. K& na dosud nevyfakturované stavebni prace, a to na Ucet pofizeni hmotného majetku
souvztazné s tvorbou dohadné poloZzky pasivni. Vzhledem k tomu, ze vétSinu z této ¢astky uhradila
spole€nost formou zalohovych plateb, byly poskytnuté zalohy vykédzany kompenzované s dohadnou
poloZkou pasivni.

Majetek, poskytnuté zalohy vykazané v ostatnich aktivech a dohadny G¢et vykazany v ostatnich
pasivech po kompenzaci podava vérny obraz majetku a zavazkl spole¢nosti.

/l.8.1.  Opravné polozky k ostatnim aktivim
Spole€nost vytvofila opravné poloZky ve vysi 100% k pohledavkam za spole¢nostmi v likvidaci a dale
k pohledavkam vice jak 6 mésicl po splatnosti v celkové vysi 1 071 tis. K& (2006: 612 tis. K&).

l11.9. Zavazky vici nebankovnim subjektiim

. . P Cerpano Cerpano Cerpano Cerpano
Vifitel Ména | Urokova | o ainost | UYErOW |y 31422007 | Kk 31.12.2006 | k 31.12.2007 | k 31.12.2006
sazba p.a. ramec oL PR
v méné uvéru | v méné uvéru v CZK v CZK

LB InterFinanz 3M EUR
AG EUR LIBOR+4% 31.12.2007 3075 0 3075 0 84 547
NLB Factoring, 3M EUR
as CZK LIBOR+4% 31.03.2008 | 140 000 79718 53912 79718 53912
Celkem Xx Xx XX Xx XX XX 79718 138 459

Zavazek vici LB InterFinanz AG byl plvodné zavazkem vig&i NLB Factoring, a.s., ktery ke dni
19.4.2006 postoupil svoji pohledavku na spole¢nost LB InterFinanz AG. Zavazek viéi LB InterFinanz
AG byl 15.10.2007 v celé vysi splacen.

111.10. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 2007 2006

Zavazky vici klientim 111 23 531
Pfijaté zalohy na bytové jednotky 288 410 1950
Ostatni pfijaté zalohy 3222 3222
Zavazky za dodavateli 9758 1950
Dohadné uéty pasivni 18 795 256
Zavazky vici zaméstnancim 224 216
Zu&tovani s organy soc. zab. a zdr. poj. 298 140
Ostatni pfimé dané 96 41
Ostatni 0 0
Celkem 320914 31 306

Dohadné ucCty pasivni predstavuji odhad nevyfakturovanych sluzeb =z titulu provozni &innosti
spoleCnosti ve vysi 2 356 tis. KC. Jsou to pfedevSim odhad provize za zprostfedkovani prodeje bytové
jednotky 2 240 tis. K& a dale dohad nevyfakturované spotfeby energii. Druhou ¢ast predstavuje dohad
na pfijaté stavebni prace v celkové vysi 113 203 tis. K&. JelikoZz ¢ast stavebnich praci byla uhrazena
na zékladé zéalohovych faktur ve vysi 96 764 tis. K&, byla vy$e uhrazenych zaloh (pohledavka vidi
dodavateli stavebnich praci) kompenzovana s dohadnym Gétem pasivnim (zavazek viéi dodavateli
stavebnich praci) tak, aby majetek, zalohy poskytnuté v ostatnich aktivech a dohadny Gget v ostatnich
pasivech po kompenzaci podéval vérny obraz majetku, zavazkl a pohledévek. Hodnota pfijatych a
nevyfakturovanych stavebnich praci, které nebyly uhrazeny zalohou, &¢ini 16 439 tis. K&.

e
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l11.11. Vlastni kapital

Zakladni kapital akciové spole¢nosti, potet a forma akcii a jejich jmenovita hodnota:

Zakladni kapital: 110 200 000 K¢&
1 340 ks akcii na jméno v jmenovité hodnoté 50 000 K¢
216 ks akcii na majitele v jmenovité hodnoté 200 000 K¢

Zakladni kapital spole€nosti je splacen.

Ztrata roku 2006 ve vysi 44 971 tis. K& byla rozhodnutim valné hromady konané dne 29. ¢ervna 2007
pfevedena na ztratu minulych let.

Predstavenstvo spole¢nosti navrhne Valné hromadé spoleénosti, aby ztrata béZného obdobi ve vysi
89 813 tis. K& byla pfevedena na ucet neuhrazenych ztrat minulych let.

Prehled o zménach ve vlastnim kapitalu v obdobi 2007

Bézné L’l(‘:etniobdobi

Prehled o zménach ve vlastnim kapitalu v obdobi 2006

Minulé Gcetni obdobi

C LCENCE
)
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lll.12. Vynosy

2007 2006
Urokové vynosy 3802 17 289
Uroky z vkladi 32 23
Uroky z Gvérd a phjcek 3770 6 266
Ostatni 0 11 000
:::rlsté(g Sa';a:'tr,zlze za obstarani nakupu a prodeje 837 884
Ostatni provozni vynosy 29 064 12 698
Z cennych papird 297 87
Kurzové zisky z provozni ginnosti 5401 12 549
Ostatni 23 366 62

Uroky z Gvérd a pijéek predstavuji pfedevsim uroky z pijéek poskytnutych spfiznénym osobam vice
informaci viz l11.3 Pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Ostatni provozni vynosy predstavuji pfedevS§im vynos z prodeje bytu zrekonstruované budovy na

Senovazném namésti.

[il.13. Spravni naklady

ll1.13.1. Mzdové naklady
2007 2006
fidici ostatni fidici ostatni
pracovnici zameéstnanci | pracovnici zaméstnanci
Primérny pocet zaméstnancli 1 11 1 10
Vy$e osobnich nakladl zaméstnanci 450 4 955 445 4 496
- z toho mzdové naklady 334 3675 330 3330
- ztoh ialni naklad d i
“zvcv) ? socidlni naklady a zdravotni 116 1 280 115 1166
pojisténi
Spole¢nost neposkytuje Zadné odmény vazané na viastni kapital.
ll1.13.2. Ostatni spravni naklady
2007 2006
Ostatni spravni naklady 14 168 9799
- z toho naklady na audit, pravni a darfiové poradenstvi 2118 150
Ugetni zavérka za rok 2007 31 \o‘
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lll.14. Jiné naklady

2007 2006

Urokové naklady 8192 14 737
Uroky z vkladi 0 0
roky z Gvérl 8 192 7 243
ostatni 0 7 494
Popla’tky a ’p!'ovize za obstarani nakupu a prodeje 1052 1064
cennych papira

Ztrata z ostatnich finanénich €innosti 0 0
z cennych papirt 0 0
Ostatni provozni naklady 11 956 9799
kurzové ztraty z provozni ¢innosti 7619 5162

Ostatni provozni naklady déle obsahuji zejména odhad provize na prodany byt ve vysi 2 240 tis. K& a

naklady z titulu koeficientu pro uplatnéni DPH celkem za rok 2007 1 188 tis. K&.

lll.15. Dané
1l1.15.1. Splatna dan
Vypocet ro¢nich dani (tis. K&):
2007 2006
Zisk (ztrata) pfed zdanénim -95 893 -44 971
Pfipotitatelné polozky (+) 84 132 39 319
Od¢itatelné polozky (-) 0 -12 236
Z&kiad dané (danova ztrata) -11 761 -17 888
Odecet darové ztraty (-) podle § 34 odst. 1 zakona o 0 0
danich z pfijmu
Odecet ostatnich polozek (-) 0 0
Zéaklad dané z pfijmu 0 0
Sazba dané 24 % 24 %
Daf z pfijma 0 0
Detail pfipogitatelnych polozek:
2007 2006
Nakupované vykony a néklady na reprezentaci 2 868 656
Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam 80 644 38 612
Pokuty a penale 82 51
Rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy 538 0
Celkem 84 132 39 319
Detail odcitatelnych polozek:
2007 2006
Rozdil mezi dafiovymi a acetnimi odpisy 0
Pokuty a penaliza¢ni faktury 0
Celkem 0
Ugetni zavérka za rok 2007 32
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1l1.15.2. Odlozena darn a jeji propocet

Postup vypoctu odloZené dané v roce 2007 byl nasledujici:

Zaklad pro Odlozena | Odlozeny
. I < e N . vypocet | Danl. ozena ozeny
Polozky odloZzené dané Ugetni Darnova Rozdil . dan. danovy
odlozené | sazba . X
dané pohledavka | zavazek
Zistatkova cena 189 947 189 248 699 699 21% 0 147
dlouhodobého
odepisovaného majetku
Opravné polozky 165 754 36 500 119 254 0] 21% 0
k pohledavkam
Opravné polozky 0 0 0 0] 21% 0
k zasobam
Rezervy 0 0 0 0] 21% 0
Danova ztrata 0 29 650 -29 650 29650 21 % 6 226
Neuhrazené vydané 0 0 0 0] 21% 0
penalizaéni faktury
Celkem 6 080

Z rozdilu mezi uetni a dafovou zlstatkovou hodnotou dlouhodobého
dahovy zavazek ve vysi 147 tis. K&.

majetku vznika odlozeny

Rozdil mezi ucetni a dafiovou hodnotou opravnych polozek k pohledavkam se tyka opravnych polozek
k pohledavkam za personalné& propojenymi osobami, ke kterym nelze vytvaret datiové (&inné opravné
polozky a jejichz pfipadny odpis rovnéz neni dafiové Uc¢inny. Z tohoto titulu rozdil mezi Gcetni a
danovou hodnotou opravnych poloZek k pohledavkam nevstupuje do vypoctu odloZené dané.

Z daflovych ztrat spoleénost vycislila odlozenou dafovou pohledavku, kterou uplatni v budoucim
obdobi. Spoleénost v prvnim é&tvrtleti roku 2008 prodala vét$inu bytovych jednotek v rekonstruované
budové a minulé ztraty bude moci piné uplatnit proti dosazenému zisku. Spole¢nost odloZenou

dariovou pohledavku zatétovala do vynost bézného obdobi.

Postup vypoétu odioZzené dané v roce 2006 byl nasledujici:

Zaklad pro Odlozena | Odlozeny
N o T N ] vypodet | Dan. ozena ozeny
PoloZky odlozené dan& | Ucetni | Daflova| Rozdil S dan. danovy
odlozené | sazba Pohleds .
dand ohledavka | zavazek
Zustatkova cena 48 605 | 47 368 -1237 -1237| 24% 297 0
dlouhodobého
odepisovaného majetku
Opravné polozky 75111 36 500 38611 0| 24% 0 0
k pohledavkam
Opravné polozky 0 0 0 0| 24% 0 0
k zasobam
Rezervy 0 0 0 0 24 % 0 0
Darova ztrata 0| 17 888 -17 888 -17888| 24 % 4293 0
Neuhrazené vydané 11 000 0 11 000 11000| 24 % 0 2 640
penalizaéni faktury
Celkem 1950

Z dlvodu opatrnosti spole¢nost o vysledné odlozené dafiové pohledavce v roce 2006 netétovala.

-
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Spoleénost je ekonomicky propojena s nasledujicimi osobami:

111.16. Vztahy s propojenymi osobami

Dunajskrob Fatra, a.s.

Dunajskrob, a.s.

Spole€nost je personainé propojena s nasledujicimi osobami:

Poskytnuté pujéky spfiznénym osobam jsou blize popsany v bodé Ill.3 nebankovnimi subjekty.

BODY INTERNATIONAL, spol. s r.o.
BODY INTERNATIONAL PKV, spol. s r.o.
Dunajskrob Fatra, a.s.

Dunajskrob, a.s.

TECHNOPOL PRAHA, s.r.o. v likvidaci
JUDr. Petr Pysny

Pfijata a poskytnuté plnéni mezi spfizn&nymi osobami:

Pfijata pIlnéni od spole¢nosti: 2007 2006
Body International, spol. s.r.o. 3 866 4635
Poskytnuta plnéni témto spolecnostem: 2007 2006
Body International PKV s.r.o. 24 24
Body International, spol. s.r.o. 155 140

BODY INTERNATIONAL, spol. s r.o. poskytuje spole¢nosti BODY INTERNATIONAL BROKERS, a.s.

sluZby souvisejici s realizaci stavby budovy.

BODY INTERNATIONAL BROKERS, a.s. pronajima spoleénostem BODY INTERNATIONAL, spol.
s r.0. a BODY INTERNATIONAL PKYV s.r.o. dopravni prostfedky a kancelarské prostory.

1.17. Nezaznamenané zavazky

(2

)

V souvislosti s probihajicim spravnim fizenim vedeném CNB je spolednost vystavena riziku udéleni
sankce ze strany CNB. Vzhledem k tomu, Ze vy$i mozné sankce neni mozné spolehlivé kvantifikovat,
spoleCnost na tuto sankci netvofi rezervu. (Blize o spravnim fizeni viz bod VI Informace o dal$ich
okolnostech ovliviiujicich vysledek hospodafeni a finanéni situaci Géetni jednotky, které jsou

m

vyznamné pro uZivatele Gcetni zavérky
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IV. INFORMACE O POUZITYCH FINANCNICH NASTROJICH

IV.1. Finanéni nastroje - Gvérové riziko

Spolegnost je vystavena Gvérovému riziku z titulu pohledavek z obchodniho styku, vyplyvajici z jejich
obchodnich ¢innosti. Dale je spole¢nost vystavena Uvérovému riziku z titulu historicky poskytnutych
pljcek. Spole¢nost v souladu s pfedmétem podnikani neposkytuje zadné nové pljcky.

Poskytnuté pdjéky a pohledavky z obchodniho styku podiéhaji pravidlim pro tvorbu opravnych
polozek.

Uvérova rizika jsou fizena a sledovana povéienym pracovnikem spoleénosti.

IV.2. Informace o charakteristice operaci s trznim rizikem

Spole¢nost jako obchodnik s cennymi papiry je vystavena trznim rizikiim, ktera vyplyvaji z pfipadnych
otevienych pozic transakci s drokovymi, akciovymi a mé&novymi nastroji, které jsou citlivé na zmény
podminek na finan&nich trzich.

Spolegnost obchoduje pfedevsim akcie a to zejména pro klienty, nevstupuje do komoditnich pozic,
neobchoduje derivaty.

Spolegnost je vystavena urokovému riziku vyplyvajicimi predev§im z pfijatych uvérl a poskytnutych
pljcek. Pfijaté Gvéry maji stanovenou pohyblivou Grokovou sazbu, ¢imzZ vyrazné eliminuji z nich
plynouci urokové riziko. Spole¢nost pfijala uvéry ve vysi 79 718 tis. K& zména Urokové sazby je
kvartalni. Poskytnuté pljcky jsou uro€eny pevné. VSechny poskytnuté pUQjcky jsou historické.
Spole¢nost v souladu s pfedmétem podnikani neposkytuje Zadné nové pujcky.

IV.3. Struéné metody identifikace likvidniho, opera¢niho a
pravniho rizika a charakteristika metod méreni, sledovani a Fizeni
téchto rizik
Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti financovat aktiva spole€nosti nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost spole¢nosti
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijateiném Sasovém horizontu.

Spole€nost pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktuie
financovani, a porovnava je se smérnici pfedstavenstva spole¢nosti k uplatiovani systému vnitfnich
zasad, postupl a kontrolnich opatieni dle § 56 vyhlasky & 262/2004 Sb , kterou schvalilo
predstavenstvo spole¢nosti. Spole¢nost dale drzi jako soutast své strategie Fizeni rizika likvidity ¢ast
aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich.

Operacni a pravni rizika jsou minimalizovana zavedenymi opatfenimi (zejména kontrola &ty oéi) a
vnitfnimi  pfedpisy, vydanymi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Ve spolecnosti plsobi
Compliance Officer.

V. INFORMACE O PRIPADNYCH OPRAVACH ZASADNICH CHYB
MINULYCH LET A VLIV TECHTO ZMEN NA VLASTNi KAPITAL
K ROZVAHOVEMU DNI

V roce 2007 nedo$lo k Zzadnym opravam zasadnich chyb minulych let.
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VI. INFORMACE O DALSICH OKOLNOSTECH OVLIVNUJiCiCH
VYSLEDEK HOSPODARENI A FINANCNi SITUACI UCETNI
JEDNOTKY, KTERE JSOU VYZNAMNE PRO UZIVATELE UCETNI
ZAVERKY

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu stanovuje v § 9 povinnost obchodnika s cennymi papiry
dodrzovat kapitalovou pfiméfenost. Dne 31.3.2006 vstoupila v platnost vyhlaska ¢. 105/2006 Sb.,

kterou se zménila vyhlaska €. 262/2004Sb., o pravidlech vypoétu kapitalové pfimérenosti obchodnika
s cennymi papiry, ktery neni bankou, na individualnim zakladé. Dne 1.7.2007 byla tato vyhlaska

_ nahrazena Vyhlaskou ¢. 123/2007 Sb., o pravidlech obezfetného podnikani bank, spofitelnich a

tvérnich druzstev a obchodnik(i s cennymi papiry. Podle této Upravy platné v roce 2007 je pro vypocet
kapitalové pfiméfenosti odcitatelnou polozkou cely hmotny majetek a nelze ji snizovat o hodnotu
zastavené nemovitosti, jak tomu bylo v minulosti. Tato uprava méla nepfiznivy dopad na kapitalovou
pfiméfenost spole¢nosti. V disledku probihajici rekonstrukce budovy se navic hodnota odditatelné
polozky dale zvysila, v disledku ¢ehoz byla k 31.12.2007 kapitélova prfimérenost spoleénosti nizsi nez
stanovuje zakon.

Jak je uvedeno v bodé &. 111.6 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek této pfilohy k datu 31.12.2007
je budova jiz zkolaudovana. Navrh na vklad zmény viastnictvi prvni bytové jednotky byl podan na
Katastr nemovitosti do 31.12.2007. Prodej 16 byt byl uskute¢nén do 31.3.2008 a prodej 3 bytl byl
uskute¢nén v dubnu a na 3 dalsi byty jiz spoleCnost uzavrela rezervaéni smlouvy. K dnesnimu datu je
pouze jediny byt voiny.

Po prodeji bytovych jednotek bude spole¢nost splfiovat pravidla stanovena pro obchodnika s cennymi
papiry k dodrzovani kapitalové pfimérenosti podle ustanoveni § 9 zakona o podnikani na kapitélovém
trhu, nebot dojde nejen k vyznamnému sniZzeni odditatelné polozky, ale soucasné v disledku
realizace zisku z prodeje bytovych jednotek i k vyraznému zvyseni viastniho kapitalu spole¢nosti.

V roce 2005 spoleénost pozadala CNB o rozsifeni povoleni k &innosti obchodnika s cennymi papiry.
V ramci tohoto spravniho Fizeni na rozsifeni licence zjistla CNB nékteré nedostatky v &innosti
spoleénosti, ve kterych by, podle nazoru CNB, bylo mozno spatfovat mozné poruseni pravnich
povinnosti obchodnika s cennymi papiry. Jednalo se o podezieni z poskytovani investi¢ni sluzby bez
povoleni, neplnéné pozadavkl kapitalové pfimérenosti a ne zcela fadné plnéni informadéni povinnosti.
Na zakladé predlozenych vysvétleni a dikaznich prostiedkl bylo podezieni z poskytovani investi¢ni
sluzby bez povoleni vyvraceno a ke spinéni poZadavk( kapitalové pfiméfenosti poskytla CNB
spole¢nosti dodate¢nou Ihitu. Z divodli popsanych vysSe se v8ak spole¢nosti nepodafilo prokazat
splnéni pravidel kapitalové ptiméfenosti v nahradni |hité¢ a dne 20. srpna 2007 CNB rozhodla o
pozastaveni &innosti obchodnika s cennymi papiry, a to na pfechodnou dobu do 30.4.2008. CNB
poZzadala o predlozeni dalSich dokumentl a informaci a spravni fizeni v soucasné dobé stale
pokraduje.

Realizovanym prodejem vétSiny bytd po rozvahovém dni této Géetni zavérky, tj. po 31.12.2007 se
podafilo minimalizovat hodnotu odecitatelné polozky a dosahnout pozadované hodnoty kapitalové
pfimérenosti (viz. Bod V). Spole¢nost spinila kriteria pro vypocet kapitalové pfiméfenosti k datu
1.4.2008.
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VII. INFORMACE O UDALOSTECH ZA OBDOBi POCINAJICI
KONCEM ROZVAHOVEHO OBDOBi A KONCiCi OKAMZIKEM
SESTAVENiI UCETNiI ZAVERKY

Bé&hem obdobi od konce rozvahového dne do okamziku sestaveni G¢etni zavérky doslo k nasledujicim
vyznamnym skute&nostem:

V obdobi do 1.4.2008 spolecnost zrealizovala prodeje 19 bytovych jednotek. Tato transakce ovlivnila
vyznamnym zpUsobem vysledky ve sledovaném obdobi, a to zejména zisk po zdanéni, ktery dosahl
k 1.4.2008 76 261 tis. KE. Dale doslo ke sniZzeni hodnoty hmotného majetku spole¢nosti na 69 933 tis.
Ke.

Za ucetni jednotku zpracoval: Sulc Petr

Spravnost ovéril: Ing. Bodnar Petr

V Praze dne 18. dubna 2008

Ing. Petr Bodnar

pfedseda piedstavenstva
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